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Freistehendes Einfamilienhaus in Auersmacher

Preis:

Wohnflache ca.:
Grundstiick ca.:

Haustyp:
Provision:

Immobilien-Partner-Saarland GmbH Kreisstr. 8 66271 Kleinblittersdorf

289.000 €

105 m?

510 m?

Einfamilienhaus

3,57%, Provisionspflichtig: ja




Objektbeschreibung:

Dieses im Jahr 2005 errichtete Einfamilienhaus befindet sich auf einem ca. 510
m? groflen Grundstick und verfiigt iber eine Wohnflache von rund 105 m2,
verteilt auf Erd- und Untergeschoss. Die Immobilie bietet vielseitig nutzbare
R&ume sowie eine angenehme Raumaufteilung, die sich flexibel an
unterschiedliche Wohnbedurfnisse anpassen lasst. Ein besonderes Highlight ist
der schone Fernblick, den Sie von der Immobilie aus genief3en kénnen. Durch die
zusatzlichen Flachen im Untergeschoss ergeben sich weitere
Nutzungsmoglichkeiten, beispielsweise flr Gaste, Arbeiten, Hobbys oder als
personlicher Riickzugsbereich.

Das Erdgeschoss bildet den Mittelpunkt des Hauses. Hier erwartet Sie ein
groRRzugiger Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche und direktem Zugang zur
Terrasse und zum Garten. Ein vorhandener Kachelofen sorgt fur eine gemutliche
und behagliche Atmosphare. Von hier aus lasst sich zudem der schéne Fernblick
genielRen. Das Schlafzimmer im Erdgeschoss bietet ausreichend Platz fiir eine
komfortable Einrichtung und lasst sich bei Bedarf auch als Kinderzimmer oder
Arbeitszimmer nutzen. Ein zusatzlicher Abstellraum sorgt fiir praktischen
Stauraum. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne sowie einer ebenerdigen
Dusche ausgestattet. Ein separates Gaste-WC erganzt das Raumangebot.

Im Untergeschoss befindet sich ein ca. 25 m? grof3es Zimmer, das sich vielseitig
nutzen lasst, beispielsweise als Gastezimmer, Biiro, Hobbyraum oder
zusatzlicher Ruckzugsbereich. Dartber hinaus stehen hier ein WC, ein
Hauswirtschaftsraum sowie ein separater Technikraum zur Verfigung. Die
Verbindung zwischen Erd- und Untergeschoss wird durch einen im Jahr 2024
eingebauten Treppenlift komfortabel unterstitzt. Die Immobilie verflgt Gber
doppelt verglaste Kunststofffenster aus dem Baujahr 2005, die mit elektrischen
Rollladen ausgestattet sind. Die Beheizung erfolgt Gber eine Gasheizung aus
dem Jahr 2025. Die Warmwasserversorgung erfolgt tUber Durchlauferhitzer.
Besonders hervorzuheben sind die groRzlgigen Stellplatzmdglichkeiten. Vor dem
Haus stehen insgesamt funf Stellplatze zur Verfligung, von denen ein bis zwei
auch ausreichend Platz fir Wohnmobile bieten. Dartiber hinaus gehort eine
Garage mit direktem Zugang zum Haus zur Immobilie.

Insgesamt bietet dieses Einfamilienhaus eine praktische und vielseitige
Raumaufteilung, kombiniert mit einem attraktiven AuRenbereich und einem
schdnen Fernblick. Besonders hervorzuheben sind der Wohn- und Essbereich mit
direktem Zugang zu Terrasse und Garten, der reizvolle Ausblick, die Garage mit
Hauszugang, die Moglichkeit zum Abstellen von Wohnmobilen sowie der 2024
eingebaute Treppenlift.
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Lage:

Provision:

Die Immobilie befindet sich in Auersmacher, einem beliebten Ortsteil der
Gemeinde Kleinblittersdorf im Regionalverband Saarbriicken. Der Ort verbindet
einen gewachsenen, doérflichen Charakter mit einer angenehmen
Wohnatmosphéare und einer guten Infrastruktur.

Ein besonderer Vorteil ist die Saarbahn, die bequem zu Ful} erreichbar ist. Sie
bietet eine komfortable Verbindung nach Saarbriicken und in weitere Orte des
Saarlandes und fuhrt dartber hinaus bis ins franzésische Nachbarland. Damit
sind sowohl die Landeshauptstadt als auch Ziele im grenznahen Frankreich
bequem erreichbar. Auch mit dem Auto bestehen gute Verbindungen zu
Saarbrucken, Kleinblittersdorf und den umliegenden Gemeinden.

Fir den taglichen Bedarf stehen in Kleinblittersdorf und den angrenzenden
Ortsteilen Supermarkte, Backereien, Apotheken, Arzte sowie verschiedene
Geschafte und Dienstleistungen zur Verfigung. Schulen und Kindergarten sind
ebenfalls gut erreichbar. Ein erweitertes Angebot an Einkaufsmdéglichkeiten,
Gastronomie, Kultur und Unterhaltung bietet die nahegelegene Landeshauptstadt
Saarbricken.

Auersmacher punktet zudem mit einem hohen Erholungs- und Freizeitwert. Die
grine Landschaft rund um den Ort bietet zahlreiche Méglichkeiten fiir
Spaziergange, Wanderungen und Fahrradtouren. Die Saar sowie die
deutsch-franzésische Grenzregion laden zu Ausfliigen und vielfaltigen Aktivitaten
in der Natur ein.

Far Familien bietet der Ort ein angenehmes Wohnumfeld mit kurzen Wegen zu
Bildungs- und Betreuungseinrichtungen. Berufspendler profitieren von der guten
Erreichbarkeit Saarbriickens, wahrend die Nahe zu Frankreich zusétzliche
Méglichkeiten fir Beruf, Freizeit und Einkauf eréffnet.

Auersmacher steht somit fir eine attraktive Kombination aus naturnahem
Wohnen, guter Erreichbarkeit und einer vielseitigen Infrastruktur. Die Verbindung
von ruhiger Wohnlage, der fuBRlaufig erreichbaren Saarbahn und der Nahe zu
Saarbruicken und Frankreich macht den Standort besonders attraktiv.

Der Makler-Vertrag mit uns und/oder unserem Beauftragten kommt durch die
Beauftragung der Maklertatigkeit in Textform (z.B. E-Mail mit Bestatigung der
gewollten Inanspruchnahme) zustande. Die Hohe der Courtage richtet sich nach
den ab dem 23.12.2020 in Kraft getretenen gesetzlichen Regelungen zur Teilung
der Maklercourtage. Hiernach wird die Courtage regelmafig fiir beide Parteien
(Eigentimer und Kaufer) jeweils in Hohe von 3 % zuzuglich Umsatzsteuer in
jeweils geltender Hohe, derzeit also insgesamt 3,57 % des Kaufpreises
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Anmerkung:

AGB:

einschlieRlich Umsatzsteuer bei notariellem Vertragsabschluss verdient und fallig.
Die Hohe der Bruttocourtage unterliegt einer Anpassung bei Steuersatzanderung.
Immobilien-Partner-Saarland GmbH und ggf. deren Beauftragte erhalten einen
unmittelbaren Zahlungsanspruch gegentber dem Kaufer (Vertrag zugunsten
Dritter, § 328 BGB). Grunderwerbsteuer, Notar- und Gerichtskosten trégt der
Kaufer.

Die von uns gemachten Informationen beruhen auf Angaben des Verkaufers bzw.
der Verkauferin. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine
Gewahr bzw. Haftung ibernommen werden. Ein Zwischenverkauf und Irrtiimer
sind vorbehalten.

Wir weisen auf unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen hin. Durch weitere

Inanspruchnahme unserer Leistungen erklaren Sie die Kenntnis und Ihr
Einverstandnis.
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Immobilien
/,\ Partner

Wohn-Essbereich-Kiiche Erdgeschoss mit Zugang zur Terrasse-Garten
Terrasse und zum Garten
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( Immobilien
Partner

Terrasse

Kuche-Wohn-Essbereich Erdgeschoss Kuche Erdgeschoss
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Zimmer Erdgeschoss

Flurbereich Erdgeschoss Gaste-WC Erdgeschoss
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Badezimmer Erdgeschoss

Abstellraum Erdgeschoss Treppenabgang Untergeschoss
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Zimmer Untergeschoss WC im Untergeschoss
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Garage mit Zugang zum Haus Untergeschoss

HWR-Heizung Untergeschoss Garten
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Partner

Garten
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Terrasse-Garten Ruickansicht
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Eingangsbereich Erdgeschoss

Straflenansicht Strallenansicht
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Partner

StraBenansicht

Erdgeschoss Untergeschoss
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