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Einfamilienhaus in Schwalbach

Preis: 249.000 €

Wohnflache ca.: 100 m?

Grundstick ca.: 1.062 m?

Provision: 3,57%, Provisionspflichtig: ja
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Dieses Wohnhaus aus ca. 1930 wurde in massiver Bauweise errichtet und bietet
auf rund 100 m? Wohnflache eine gut nutzbare Grundlage fir individuelles
Wohnen. Es steht auf einem grof3ziigigen Grundstiick mit etwa 1.062 m?, das
durch seine nahezu ebene Beschaffenheit vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten
erdffnet — ob fur Garten, Freizeit oder zusatzliche Stellflachen. Auch die
Errichtung eines Carports lasst sich hier problemlos umsetzen. Im Laufe der
Jahre wurden bereits verschiedene MaRnahmen durchgeflhrt: Die Gasheizung
wurde 2019 erneuert, das Dach stammt aus dem Jahr 2003 und die
Versorgungsleitungen fur Gas, Wasser und Strom wurden 1989 verlegt. Die
vorhandenen doppelt verglasten Holzfenster fiigen sich stimmig in den Charakter
des Hauses ein. Zusatzlichen Spielraum bietet das Dachgeschoss, in dem sich
zwei Raume befinden, die noch ausgebaut werden kénnen. So besteht die
Méglichkeit, die Wohnflache bei Bedarf zu erweitern und den vorhandenen Raum
individuell zu gestalten. Die Immobilie bietet Raum fiir eigene Ideen und kann
sich an unterschiedliche Wohnbediirfnisse anpassen.

Die Immobilie befindet sich in Schwalbach, einer ruhigen und gewachsenen
Wohnlage im Saarland. Das Umfeld ist iberwiegend von Ein- und
Zweifamilienhausern gepragt und bietet eine angenehme Mischung aus Wohnen
im Grinen und alltagsnaher Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen,
Kindergarten sowie arztliche Versorgung sind in der ndheren Umgebung
vorhanden und teils in wenigen Minuten erreichbar. Durch die gute Anbindung an
das regionale StralRennetz sind auch umliegende Orte sowie die Stadte Saarlouis
und Saarbriicken zlgig zu erreichen. Dies macht den Standort sowohl fur
Berufspendler als auch fur Familien interessant. Gleichzeitig bieten sich in der
Umgebung verschiedene Mdglichkeiten zur Naherholung, etwa durch Spazier-
und Radwege in der Natur. Insgesamt handelt es sich um eine Lage, die durch
ihre ruhige Wohnatmosphare und die dennoch gute Erreichbarkeit wichtiger
Einrichtungen Uberzeugt.

Der Makler-Vertrag mit uns und/oder unserem Beauftragten kommt durch die
Beauftragung der Maklertatigkeit in Textform (z.B. E-Mail mit Bestatigung der
gewollten Inanspruchnahme) zustande. Die Hohe der Courtage richtet sich nach
den ab dem 23.12.2020 in Kraft getretenen gesetzlichen Regelungen zur Teilung
der Maklercourtage. Hiernach wird die Courtage regelmafig fiir beide Parteien
(Eigentimer und Kaufer) jeweils in Hohe von 3 % zuzuglich Umsatzsteuer in
jeweils geltender Hohe, derzeit also insgesamt 3,57 % des Kaufpreises
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einschlieRlich Umsatzsteuer bei notariellem Vertragsabschluss verdient und fallig.
Die Hohe der Bruttocourtage unterliegt einer Anpassung bei Steuersatzanderung.
Immobilien-Partner-Saarland GmbH und ggf. deren Beauftragte erhalten einen
unmittelbaren Zahlungsanspruch gegentber dem Kaufer (Vertrag zugunsten
Dritter, § 328 BGB). Grunderwerbssteuer, Notar- und Gerichtskosten tragt der
Kaufer.
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Ruckansicht und Garten
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Der Grundriss ist nicht mafistabsgerecht. Diese Unteriagen wurden uns vom Auftrggeber dbergeben

Erdgeschoss

Dor Grundriss ist nicht mafistabsgaracht. Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggebor Gborgeban Der Grundriss ist nicht maBistabsgerecht. Diess Linteriagen wurden uns vom Auftraggeber (bergoben
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