66687 Wadern
Stadtteil: Lockweiler
Merzig-Wadern
Saarland

EXPOSE Q7 precbilien

SAARLAND

Freistehendes Einfamilienhaus in Wadern-Lockweiler

Preis: 189.000 €

Wohnflache ca.: 145 m?

Grundstick ca.: 634 m?

Haustyp: Einfamilienhaus

Provision: 3,57 %, Provisionspflichtig: ja
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Zum Verkauf steht ein teilsaniertes, freistehendes Einfamilienhaus, das durch
seine durchdachte Raumaufteilung und vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten
Uberzeugt. Der Eingangsbereich bietet Zutritt zu allen Rdumen des
Erdgeschosses sowie einen praktischen direkten Zugang von der Garage ins
Haus. Vom Eingangsbereich aus gelangt man in das grof3ziigige Wohn- und
Esszimmer, das viel Platz fir gemeinsames Wohnen und Essen bietet. Die Kiiche
ist als Kochkiiche konzipiert und im Kaufpreis enthalten. Im Erdgeschoss befindet
sich aulerdem ein separates Duschbad. Erganzt wird das Raumangebot durch
einen Hauswirtschaftsraum mit eigener Dusche, der zusatzlichen Komfort und
Stauraum bietet. Ein kleiner Vorraum verbindet die Innenrdume mit der Terrasse
und dem Garten und sorgt fiir einen flieRenden Ubergang nach drauken.Der
AuBenbereich besticht durch einen attraktiven Garten mit Gartenhaus, der
separat eingezaunt ist. Hier besteht die Moglichkeit, Hiihner, Hasen oder andere
Kleintiere zu halten, sodass der Garten sowohl als Erholungsflache als auch als
funktionaler Nutzgarten genutzt werden kann.Im Obergeschoss stehen drei
Zimmer zur Verfigung: ein Zimmer mit direktem Zugang zu einem Duschbad, ein
weiteres Zimmer mit Ankleidezimmer oder Blro sowie ein zusatzliches
Schlafzimmer. Das Haus ist teilunterkellert und hat dadurch weiteren Stauraum.
Technische Daten & AusstattungeHeizung: Ol-Heizung, Baujahr
1997+Versorgungsleitungen:oStromleitungen erneuert 2023o0Wasser- und
Heizungsleitungen: Zustand und Baujahr nicht bekannt-Dach: Baujahr nicht
bekanntsFenster: 3-fach-verglaste PVC-Fenster mit elektrischen Rollladen,
erneuert 2023+-Hauswirtschaftsraum & Vorraum zur Terrasse: AuRenwande
aktuell feucht, ggf. Sanierungsbedarf. Die bereits erfolgte Teilsanierung, die
durchdachte Raumaufteilung und die attraktiven AuRenflachen machen dieses
Einfamilienhaus zu einem idealen Zuhause fir Familien oder Gartenliebhaber,
welche Wert auf Wohnkomfort, Freiraum und individuelle
Gestaltungsmaéglichkeiten legen.

Die Immobilie liegt in einer ruhigen und begehrten Wohngegend von Lockweiler,
die durch ihre naturnahe Umgebung und hohe Lebensqualitat besticht. Schulen,
Kindergarten und weitere Bildungseinrichtungen befinden sich in unmittelbarer
Nahe und machen die Lage besonders attraktiv fiir
Familien.Einkaufsmoglichkeiten und Angebote des taglichen Bedarfs sind
bequem erreichbar, sodass alle wichtigen Einrichtungen des Alltags gut
zuganglich sind. Die Nachbarschaft ist freundlich und gepflegt, die Straf3en ruhig,
und dennoch profitieren Sie von einer hervorragenden Verkehrsanbindung durch
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die nahegelegene Autobahn, die schnelle Verbindungen in die umliegenden
Stadte ermdglicht. Fur Freizeitaktivitaten bietet die Umgebung zahlreiche
Méglichkeiten: Wander- und Radwege, Grinflachen und Erholungsgebiete liegen
in direkter Nahe und laden zu Aktivitaten in der Natur ein. So verbindet diese
Lage Ruhesphére und Wohnkomfort mit idealen Bedingungen fir den Alltag und
Pendler.

Der Makler-Vertrag mit uns und/oder unserem Beauftragten kommt durch die
Beauftragung der Maklertatigkeit in Textform (z.B. E-Mail mit Bestatigung der
gewollten Inanspruchnahme) zustande. Die Hohe der Courtage richtet sich nach
den ab dem 23.12.2020 in Kraft getretenen gesetzlichen Regelungen zur Teilung
der Maklercourtage. Hiernach wird die Courtage regelmafig fiir beide Parteien
(Eigentimer und Kaufer) jeweils in Héhe von 3 % zuzuglich Umsatzsteuer in
jeweils geltender Hohe, derzeit also insgesamt 3,57 % des Kaufpreises
einschliellich Umsatzsteuer bei notariellem Vertragsabschluss verdient und fallig.
Die Hohe der Bruttocourtage unterliegt einer Anpassung bei Steuersatzanderung.
Immobilien-Partner-Saarland GmbH und ggf. deren Beauftragte erhalten einen
unmittelbaren Zahlungsanspruch gegeniiber dem Kaufer (Vertrag zugunsten
Dritter, § 328 BGB). Grunderwerbssteuer, Notar- und Gerichtskosten tragt der
Kaufer.

Die von uns gemachten Informationen beruhen auf Angaben des Verkaufers bzw.
der Verkauferin. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine
Gewahr bzw. Haftung ibernommen werden. Ein Zwischenverkauf und Irrtiimer
sind vorbehalten.

Wir weisen auf unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen hin. Durch weitere
Inanspruchnahme unserer Leistungen erklaren Sie die Kenntnis und Ihr
Einverstandnis.
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Wohn- Essbereich EG Kiche EG
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Kiiche EG Badezimmer EG

Terrasse/Seitenansicht
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aufgang OG Flurbereich OG

Treppen

Zimmer mit Ankleidezimmer oder Biiro OG Ankleidezimmer/Buro
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Zimmer mit Zugang zum Duschbad OG Duschbad OG

Zimmer OG Garten
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Garten Garten/Gartenhaus

Ruckansicht/Garten Seitenansicht
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Seitenansicht

Vorraum

426 m",

Ankleide/ Biiro
5,40 m?

Erdgeschoss Obergeschoss
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