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Reihenmittelhaus mit 2 Wohneinheiten in Toplage

Preis:
Wohnflache ca.:
Grundstick ca.:
Haustyp:
Provision:

378.000 €

186 m?

458 m?

Reihenmittelhaus

3,57%, Provisionspflichtig: ja

Immobilien-Partner-Saarland GmbH

Kreisstr. 8
66271 Kleinblittersdorf
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Zum Verkauf steht ein gepflegtes Zweifamilienhaus aus dem Baujahr 1966 auf
einem insgesamt 458 m? groRen Grundstiick, bestehend aus einem
Hausgrundstlick mit 424 m? sowie einem separaten Garagengrundstiick mit 34
m?. Die Gesamtwohnflache von rund 186 m? verteilt sich auf zwei nahezu gleich
grol3e Wohneinheiten, die sowohl zur Eigennutzung als auch zur Vermietung oder
als Mehrgenerationenhaus ideal geeignet sind. Im Erdgeschoss befindet sich eine
helle und grof3zigig geschnittene Wohnung mit zwei Zimmern, von denen eines
direkten Zugang zur Terrasse und in den Garten bietet. Das grof3e Wohn- und
Esszimmer verfugt Uber einen gemutlichen Kamin sowie ebenfalls tber einen
Zugang zur Terrasse und in den gepflegten Garten. Eine separate Kiiche, ein
Badezimmer sowie ein WC erganzen den durchdachten Grundriss. Die Wohnung
im Obergeschoss ist ahnlich aufgeteilt und bietet zwei Zimmer, ein groRzligiges
Wohn- und Esszimmer mit Balkonzugang von allen drei Raumen, eine Kiiche, ein
Badezimmer sowie einen Abstellraum mit Anschlussmaoglichkeit fir ein
Gaste-WC.

Das Haus ist vollstandig unterkellert und verfligt Giber eine Waschkiiche mit
direktem Zugang zum Garten, einen Heizungsraum sowie ausreichend Stauraum
und Abstellflachen.

Technische Details & Ausstattung:

* Heizung: Gasheizung aus 2015

* Fenster (Iso-Doppelverglasung, Kunststoff):

o EG: 2007 o0 OG: 2010 o KG: 2021

* Dach: Flachdach, erneuert 2009

» Garage & Stellplatze:

o Betonfertiggarage an der Stralle

o 2 Stellplatze vor dem Haus

o Wallbox direkt neben dem Hauseingang

* Renovierungen & Ausstattung:

o Elektrische Rollladen

o Eingangstir neu 2003

o Badezimmer OG neu 2010

o Kellertur erneuert 2012

Die Immobilie Uberzeugt durch ihre solide Bauweise, die praktische
Raumaufteilung und das vielseitige Nutzungspotenzial. Der schone Garten, der
Balkon und der Kamin schaffen ein angenehmes Wohnambiente, das sowohl
Familien als auch Kapitalanleger anspricht.

Interesse? Dann vereinbaren Sie mit uns einen Besichtigungstermin!
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Die Immobilie befindet sich im beliebten und gepflegten Wohngebiet Sonnhiigel in
Saarbriicken. Die Umgebung zeichnet sich durch eine ruhige, familienfreundliche
Atmosphére aus und ist gepragt von Einfamilienhaus- und Reihenhausbebauung.
Die Wohngegend besticht durch hochwertige Einfamilienhduser, griine Vorgarten
und eine angenehme Nachbarschaftsatmosphare. Alle Einrichtungen des
taglichen Bedarfs wie Supermarkte, Backereien, Schulen, Kindergarten und
medizinische Versorgung sind schnell erreichbar. Gleichzeitig profitieren Sie von
einer ausgezeichneten Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr und an die
Innenstadt, sodass stadtische Angebote und Freizeitmdglichkeiten in wenigen
Minuten erreichbar sind.

Fir Naturliebhaber und Sportbegeisterte bietet die Umgebung zahlreiche Parks
und Grunflachen, die zum Spazieren, Joggen oder Entspannen einladen. Die
Kombination aus Ruhe, Natur und stadtischer Infrastruktur macht diese Lage
besonders attraktiv fir Familien, Paare und alle, die ein hochwertiges
Wohnumfeld in Saarbriicken suchen.

Der Makler-Vertrag mit uns und/oder unserem Beauftragten kommt durch die
Beauftragung der Maklertatigkeit in Textform (z.B. E-Mail mit Bestatigung der
gewollten Inanspruchnahme) zustande. Die Hohe der Courtage richtet sich nach
den ab dem 23.12.2020 in Kraft getretenen gesetzlichen Regelungen zur Teilung
der Maklercourtage. Hiernach wird die Courtage regelmafiig fur beide Parteien
(Eigentimer und Kaufer) jeweils in Hoéhe von 3 % zuzuglich Umsatzsteuer in
jeweils geltender Héhe, derzeit also insgesamt 3,57 % des Kaufpreises
einschlieRlich Umsatzsteuer bei notariellem Vertragsabschluss verdient und fallig.
Die Hohe der Bruttocourtage unterliegt einer Anpassung bei Steuersatzanderung.
Immobilien-Partner-Saarland GmbH und ggf. deren Beauftragte erhalten einen
unmittelbaren Zahlungsanspruch gegentber dem Kaufer (Vertrag zugunsten
Dritter, § 328 BGB). Grunderwerbssteuer, Notar- und Gerichtskosten tragt der
Kaufer.

Die von uns gemachten Informationen beruhen auf Angaben des Verkaufers bzw.
der Verkauferin. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine
Gewahr bzw. Haftung Glbernommen werden. Ein Zwischenverkauf und Irrtiimer
sind vorbehalten.
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AGB: Wir weisen auf unsere Allgemeinen Geschéaftsbedingungen hin. Durch weitere
Inanspruchnahme unserer Leistungen erklaren Sie die Kenntnis und lhr
Einverstandnis.
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SAARLAND

Eingangsbereich Diele EG

Wohn-Essbereich EG Wohnbereich mit Zugang zur Terrasse und Garten EG

-
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Terrasse Essbereich EG

.

Zimmer mit Zugang zur Terrasse und Garten EG Zimmer EG
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WC EG Treppenaufgang OG
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SAARLAND

Diele OG Wohn-Essbereich OG

Wohnbereich mit Zugang zum Balkon Balkon
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SAARLAND

Essbereich OG Zimmer mit Zugang zum Balkon OG

—
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Zimmer mit Zugang zum Balkon OG Kiche OG
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SAARLAND

Badezimmer OG Terrasse/Garten

Garten
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SAARLAND ——

Zimmer Zimmer
ca. 1041 m ca. 1041 m

Zimmer
. 16,01 m*

Erdgeschoss Obergeschoss
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Kallor
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Heizungsraum

Keller

Kellar

Kellergeschoss
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